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T— odpovie majitelka
“ real. kancelarie KIic¢ pani
Ing. Lubomira Lackova

Chcela by som prenajat byt pro-
strednictvom realitnej kancelarie.
Aky je postup?

Aké su poplatky za sprostredkova-
nie prenajmu real. kancelariou?
Vazena pani.., myslim si, Ze je spravne,

ked' ste sa pri prenajimani nehnutel’nosti
obratili na real. kancelariu. Majitel'om to
skuto¢ne odporiucame a hlavne tym, ktory
este nemaju dostatok skusenosti s prena-
jmom. Je dblezité si vybrat’ spol’ahlivu real.
kancelariu a jej zverit’ ponuku. My vacésinou
robime prenajmy exkluzivne , a to tak, ze
nas odporucia nasi byvali klienti a znami.
Takto sa pracuje dobre aj real. kancelarii aj
maijitel’'ovi, lebo vie, Ze ten koho si vybral je
odporuceny, overeny a spol’ahlivy obchodny
partner. Casto krat sa nam stava, 7e dosta-
neme aj kl'i¢e od nehnutel’nosti, nakol’ko
mame pinu déveru majitel’a. Majitel’a potom
samozrejme pravidelne, aspon raz za tyzden
informujeme, v akom $tadiu je prenajom,
akych mame zaujemcov, kedy planujeme
obhliadky a pod.

Postup je teda nasledovny : vyberiete si

real. kancelariu, ¢i uz na odporucanie, alebo
podl'a inzercie, kontaktujete ju a Ziadate o
stretnutie a o navrh sprostredkovatel’skej
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zmluvy. Tato moze byt’ exkluzivna (ponuku
zverite len jednej kancelarii), alebo v§eobec-
na, kde mozu Vas byt ponukat’ viaceré real.
kancelarie. Tu by som v8ak neodporucala
vybrat’ si viac real. kancelérii ako tri — Styri,
aby ste ani vy ako majitel’ka neboli zmé-
tend, ktora real. kancelaria Vam vola a &i
nekontaktovali ti isti zaujemcovia uz viaceré
kancelarie kvoli obhliadke. Z tohto mézu
vznikat’ zbyto¢né nedorozumenia.

Vo vSeobecnosti a zjednodusene povedané
sprostredkovatel’skou zmluvou sa zavazuje
real. kancelaria hl'adat’ najomcu pre Vasu
nehnutel’nost’” a ked’ ho najde, pripravit’
najomnu zmluvu. Vy sa zase zavazujete za-
platit’ real. kancelarii proviziu za sprostred-
kovanie prenajmu.

A aka je bezna provizia pre real.
kancelarie pri sprostredkovani
prenajmu?

Obvyklé je to jedno mesacné najomné.
Niekto v ndjomnom ma zahrnuté energie,
niekto nema. Je potrebné si tieto zélezitosti
ujasnit’ vopred, aby nedoslo k nedorozu-
meniu.

Co sa tyka vysky provizie , mala by
zahriovat’ ndjomné a moéze zahrfiovat' aj
stabilné poplatky (napr. ndjomné spravcovi).
Poplatky za energie, ktoré zéleZia na spotre-
be, resp. vybere najomcu, zahfiiat’ nemusi
(elektrina, plyn, kéblova TV). Tieto zélezitosti
sU vecou dohody.

Mézem ako majitel’ navrhnut, aby
polovicu provizie platil zaujemca?
Ak vy ako majitel’ si objednate sluzbu u
real. kancelarie, mali by ste jej zaplatit’ celé
jedno mesacéné najomné ako proviziu. Ked’

sa vSak najde konkrétny zaujemca, mozete
mu navrhnut, aby ste sa na zaplateni pro-
vizie podiel'ali spolo¢ne a zaplatili ju kazdy
v polovi¢nej vyske. Ak na to zaujemca
(buduci najomca) pristlpi, tak samozrejme
ste usetrili. Ak v8ak na to nepristlpi a vy ste
sa v sprostredkovatel’skej zmluve raz zavia-
zali real. kancelarii, Ze jej jedno mesacné
najomné ako proviziu zaplatite, ste povinny
tak urobit’ .

Dohoda o rozdeleni platenia provizie urcite
nie je mozna vtedy, ak budtceho zaujemcu
ponukne ina real. kancelaria, ktoréa pre tohto
budiceho najomcu hl'ada nehnutel’nost..

V tomto pripade, buduci zaujemca, ktory
oslovil. inu real. kanceléariu plati proviziu

vo vy$ke jedno mesacného ndjomného tej
kancelarii ktort oslovil, a nebude uz platit’
aj d'alSej kancelarii. V kazdom pripade,
pracujeme tak, ze si Uctujeme len jedno
mesacné najomné a neberieme proviziu vo
vyske jedno mesacného najomného aj od
majitel'a aj od zaujemcu, t.j. neberieme pro-
viziu vo vyske dvojmesacného najomného.
Stretla som sa aj s takymi pripadmi, Ze real.
kanceldria Ziadala od obidvoch stran celé
(nie poloviéné) jedno mesacné najomné.
Treba si uvedomit’, Ze pri prenajmoch je to
tak, Ze ten, kto poziada o sluzbu, za fiu aj
plati. Konkrétne podmienky je potrebné si
precizne vopred dohodnut’ v sprostredkova-
tel'skej zmluve.

Preéo je vyhodnejsie vybrat si
real. kancelariu pri prenajme? Ved’
inzerovat mézZem ako majitelka aj
sama.

Zase by som chcela zdéraznit, Zze pokial’
nemate dostatok sklsenosti, prendjom sa

®

Vam vyplatit’ nemusi. Prave naopak, mozete
nan vel’mi zle doplatit’

Pred prenajmom je dobré, ked' si vyberiete
real. kancelariu, dohodnut’ si stretnutie,
kde Vas real. kancelaria oboznéami s
obsahom sprostredkovatel'skej dohody aj
s moznymi Uskaliami pri prenajmoch. My
vzdy sedime s klientom, pytame sa ho,
akych podnajomnikov si Zeld, kol’ko os6b
moze v byte byvat’, na aki dobu bude
prendjom, ¢i akceptuje aj zvieratd, ¢i ma
nejaké Specialne poziadavky, resp. ¢i je
potrebné upozornit’ najomcu na nejaké
zaleZitosti, aké su presné platby, aké by boli
v pripade iného poctu 0s6b a pod. Real.
kancelaria Vas upozorni aj na mozné rizika,
na ¢o si treba davat’ pri prenajme pozor.
Podl’a Vasich poZiadaviek dokéaze uz real.
kancelaria vyselektovat’ takych zaujemcov,
ktori by si mohli byt" prenajat’. Samozrejme
vel'mi dblezitou zélezitost'ou je aj priprava
najomnej zmluvy. Odpori¢ame majitel'om
a aj im predkladame ako navrh podrobnu
najomnu zmluvu na pripomienkovanie. Sku-
to¢ne je vel’'mi doleZité, si vyjasnit’ presné
podmienky prendjmu a rad$ej v zmluve
Specifikovat’ aj detaily, ako by potom malo
dojst’ k nedorozumeniu a konfliktu, pretoze
zmluvu o prenajme nie je vzdy jednoduché
vypovedat’, nehovoriac uz o tom, ked' sa
najomnik nechce vyst'ahovat'.
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