Rozhodli ste sa predat alebo prenajat nehnutelnost
cez realitnu kancelariu? Neviete, aké sluzby by Vam

mala poskytnut?

Profesionalna realitna kancelaria
vam sprostredkuje predaj alebo
prenajom nehnutelnosti a samozrej—
mostou by malo byt aj poradenstvo.
Realitn& kancelaria by mala poznat
okrem katastralneho zakona, ob—
Gianskeho, obchodného zakonnika
napr. aj zakladné darnové zakony.
Moja znama mi nedavno dala na
pripomienkovanie kipnu zmluvu.
Velmi sa ponahlala, jej mama po—
trebovala HNED predat byt.

Jej mama vybrala zndme-
ho — realitnu kancelariu, ktora jej
nasla kupujucich a pripravila kipne
zmluvy. KedZe moja znama chcela
mat istotu, Ze predaj prebehne bez
komplikacii, dala mi kipnu zmluvu
na nahliadnutie. Po pre&itani prvych
par riadkov som jej zavolala, nech
okamZite predaj zastavi.

Co sa vlastne stalo? Realitna
kancelaria ju neupozornila na za—
kladné dariové pravidlo pri predaji
bytu — aby predavajuci nepodliehal
dani z prijmu pri predaji nehnutel—

nosti, musi mat bud nehnutelnost
vo vlastnictve viac ako 5 rokov
alebo v nej trvalé bydlisko aspori

2 roky. A to nemala. Mama mojej
znamej teda podliehala 19-per-
centnej dani z prijmu pri predaji
nehnutelnosti. KedZe byt predtym
odkupovala od druzstva, kipna
cena bola na zmluve minimalna.

V takychto pripadoch skutoéne stoji
za to porada s dafiovym poradcom,
ktory vam vie povedat, v akom
rozsahu podliehate dani z prijmov.
Povinnostou realitnej kancelarie
nie je danové poradenstvo, ale
zakladné pravidla zdariovania by
kancelaria mala poznat. Preto, ked
sa rozhodnete byt predat, zistite si,
akym daniam podliehate.

Dal8ou chybickou krasy bolo vy—
platenie kupnej ceny: po zavklado—
vani vlastnickeho prava bankovym
prevodom. Toto je skuto€ne rizikové
vyplatenie kupnej ceny.

Okrem sprostredkovania rozsiruju
realitné kancelarie svoje sluzby aj

o finanéné poradenstvo. Vela kan—
celarii spolupracuje s bankami a pre
klientov dokéze rychlo vybrat naj—
vhodnejSiu banku a zabezpedit pod—
klady na uver. Realitné kancelarie
spolupracuju aj so znalcami, preto
nemusite extra hladaf a objednavat
znalecké posudky. S bankami a no—
tarmi spolupracuju kancelarie aj pri
vinkulaciach vkladov. Toto je velmi
doblezita sluzba a je zarukou toho,
aby prevod finan¢nych prostriedkov
prebehol v zmysle kupnych zmllv.
Nastastie sa uz skoncilo obdobie,
ked sa k podpisu kipnej zmluvy no—
sila hotovost a v3etci sa bali, ¢i bude
vyplatena kupna suma v poriadku.
Tiez bezné bankové prevody kipnej
ceny uz zanikaju, lebo nie st do-
stato¢ne spolahlivym prostriedkom
na vyplatenie kipnej ceny. Pro—
fesionalna realitna kancelaria vas
upozorni na rizika, ktoré vznikaju pri
predaji bytu a bude vas zastupovat
tak, aby prevod vlastnickych prav
prebehol korekine, a aby vam cela
kupna cena bola vyplatena korektne
v zmysle kipnej zmluvy.

Ked predaj prebehne v poriad—

ku, real. kancelaria Vam méZe byt
napomocna pri prepise energii,
vytiahnuti nového listu vlastnictva

z katastra — pri uvolneni vinkulo—
vanych prostriedkov, pripravi Vam
preberaci protokol pri odovzdavani
bytu. Pri prendjmoch mézZe realitna
kancelaria odporucit napr. aj uprato—
vaciu sluzbu. Pri predaji pozemkov
vybavit stavebné povolenie. Realitné
kancelarie teda poskytuju Siroku
paletu sluZieb, zalezi od poziadaviek
a potrieb klienta.



